Satzung

der Gemeinde Schuby iiber die Erhébung von ErschlieBungsbeitrigen

(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBl. I
S. 2221) 1.V, mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein i.d.F.
der Bekanntmachung vom 11.11.1977 (GVOBl. Schl.-Holat, S. 410), gedn-

dert durch Gesetz vom 22.12,1982 (GVOBL. Schl.-HOlst. S. 308), wird -
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Schuby vom -
26. Mirz 1984 folgende Satzung erlassen:

§ 1

Erhebung des ErschlieBungsbheitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flir, ErschlieBungs—~ “
anlagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften
des Bundesbaugesetzes (§§ 127 ££f,) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§ 2

[

(1) Beitragsfihig ist der Erschlfeﬁungsaufﬁaud

I. fiir die zum Anbau bestimmten Sffentlichen StraBen, Wege und Plitze.

in bis zu einer StraRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege, Geh-
wege, Schutz- und Rand-
streifen) von

1. Wochenendhausgebieten 7,0 m
2. Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m
3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgem. Wohngebieten,
Mischgebieten )
a) mit einer GeschoRflachenzahl bis 0,8 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer GeschoBflidchenzahl iiber d,S bis I,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
c) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,0 bis 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschofflichenzahl iiber 1,6 23,0 m
4. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten |
a) miti?iner Geschofflédchenzahl bis 1,0 . 20,0 m
b) mit éiner Geschoﬂfléchéﬁzahl tiber 1,0 bis 1,6 . 23,0 nm
¢) mit einer Geschofiflichenzahl iiber 1,6 bis 2,0 25,0—m
d) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 2,0 27,0 m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl iiber 3,0 bis 6,0 | 25,0m
¢) mit einer Baumassenzahl iiber 6,0 27,0 m
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1I. fiir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstrafien

(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) 27,0 m

III. fiir Parkflichen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Ziff. I und II sind,
bis zu einer weiteren Breite von 5 m;

b} soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. I und II genannten Ver-
kehrsanlagen, aber nach st#dtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind, bis zu 15 v.H.
aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksfldchen;

IV, fir Griinanlagen, ' .

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Ziff. I und II sind,
bis zu einer weiteren Breite von 4 mj

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. I und II genannten Ver-
kehrsanlagen,. aber nach stddtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller
im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksfl&ichen;

V. fiir Kinderspielplétze

innerhalb der Bauéebiete bis zu 10 v.H. aller im Abrechnungsgebiet
(§ 5) liegenden Grundstiicksflichen.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehdren insbesondere die Kosten fiir

(3)

(&)

a)
b)
c)

d)
e)
£)
g)
h)
i)
i
k)

den Erwerb der Flidchen fiir die Erschliefungsanlagen,

'die Freilegung der Flichen fiir die ErschlieBungsanlagen,

die erstmalige Herstellung des StraBenkSrpers einschlieBlich des Unter-
baues, der Befestigung der Oberfliche sowie notwendiger Erhdhungen oder
Vertiefungen,

die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

die Radwege,

die Gehwege,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwdsserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,
die Herstellung von BSschungen, Schutz~ und Stiitzmauern,
den AnschluB an andere Erschliefungsanlagen,

die fibernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der von der Gemeinde aus
ihrem Vermtgen bereitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der Erschliefungsaufwand umfaBt auch die Kosten fiir die Teile der Fahrbahn
einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstraBe, die iiber die
Breiten der anschliefenden freien Strecken hinausgehen.
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Endet eine Erschliefungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrifern
sich die in Abs. | angegebenen HéchstmaBe fiir den Bereich des Wende—
hammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m.

§ 3
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Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsichlichen
Kosten ermittelt,

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir dig einzelne ErschlieBungs-
anlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitrags—
fdhigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungs—
anlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die Er-
schlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), ins-
gesamt ermitteln.

Wird keine ErschlieBungseinheit gebildet, werden die Aufwendungen fiir
SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Ziff, II) fiir Parkflichen i.5. von § 2 Abs. ]
Ziff. III b, fiir Griinanlagen i.S. von § 2 Abs, 1 Ziff. IV b und fiir Kinder—-
spielplédtze (§ 2 Abs. ! Ziff. V) entsprechend den Grundsitzen des § 6 Abs. 1
den zum Anbau bestimmten StraBen, Wegen und Plidtzen,zu denen sie von der
ErschlieRBung her gehren, zugerechnet. Das Verfahrem nach Satz 1 findet
keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet der Parkflichen, Griinanlagen
oder Kinderspielplitze von dem Abrechnungsgebiet der Strafien, Wege und
Plitze nach Satz 1 abweicht; in diesem Fall werden die Parkflichen, Griin-
anlagen und Kinderspielplitze selbstindig als ErschlieBungsanlagen abge-
rechnet.

§ 4

Anteil der Gemeinde am_beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v.H. des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes.

§5
Abrechnungspebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Ab-
rechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Er-
schlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Er-
schlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke
das Abrechnungsgebiet.
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§ 6
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
A

(1) Der nach § 3 ermittelte Erschliefungsaufwand wird nach Abzug des Anteils

(2)

der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsge-
bietes (§ 5) nach den Grundstiicksflichen verteilt. Dabei wird die unter-
schiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf (Absatz B) und Art (Absatz C)
berilicksichtigt.

Als Grundstiicksfliche gilt:
a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, die der
Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

" b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

nicht enthdlt, die tatsichlicheGrundstiicksfliche bis zu einer Tiefe
von 50 m von der ErschlieRungsanlage oder von der der ErschlieBungsan—
lage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche oder ge—
werbliche Nutzung liber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiicks-
tiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt
wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemdfige Verbindung zur Er-
schliefungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stiickstiefe unberiicksichtigt.

B

‘Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfliche mit einem Nutzungs~
fakror vervielfacht, der im einzelnen betridgt:
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich

nutzbaren Grundstiicke, auf denen keine Bebauung

zuldssig ist 1,0
2, bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4, bei vier- und fﬁnfgeschossiger.Bebaubarkeit 1,75
3. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit } 2,0

Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hichstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grund-
flachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoBzahl die Baumassenzahl
geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die ndchstfolgende volle Zahl
aufgerundet werden.

Ist im Einzelfall eine gr&fere GeschoBfzahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen ‘oder StellplﬁE;; gebaut werden diirfen,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch
nicht baulich oder gewerblich genutzt werden diirfen, werden mit 0,5 der
Grundstiicksflichen angesetzt.




(6)

(7)

._5_

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, filir die ein Bebauungsplan weder
die GeschoBzahl noch Grundfldchen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsichlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf
den benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes liberwiegend
vorhandenen Geschosse maBgebend.

Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 2,8 m HShe des Bauwerkes als ein Voll-
geschof gerechnet,

C .

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer iiberwiegend gewerblich genutztien
Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungs-—
planes in einem Kern-, Gewerbe— oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in Kern~, Gewerbe— und
Industriegebieten sowie fiir die Grundstiicke, die diberwiegend gewerblich genutzt
werden, die in Absatz B (1) Nr. 1| bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um je

0,5

(1

(2)

Hat

zu erhidhen.

D

Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des

§ 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grund-
stiicksfldche bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln
anzusetzen,

Dies gilt nicht

a) filir Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten
sowie fiir iiberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke in sonstigen
beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn und soweit die Erschliefungsanlagen als ErschlieBungseinheit
(§ 130 Abs. 2 Satz 2 BBauG) abgerechumet werden,

c) wenn ein ErschlieBungsbeitragnur fiir eine Erschlief8ungsanlage erhoben
wird und Beitriige fiir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht,
noch nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden
sind oder erhoben werden diirfen,

d) soweit die Ermichtigung dazu fiilhren wiirde, da8 sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50% erhoht,

e) fiir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135°,

f) fir Grundstiicksfldchen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicks-—
fléche der ibrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke iibersteigen.

s

§ 7

Anrechnung von Grundstiickswerten

der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorginger Grundstiicksflichen zuniichst

unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Erschliefungs—
anlage an die Gemeinde abgetreten und gewdhrt die Gemeinde zum Zwecke der Gleich-
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behandlung‘aller Abtretenden eine Verglitung des Verkehrswertes, so werden

die nachtrdglich zu leistenden und als Grunderwerbskosten in den beitrags—
fihigen ErschlieBungsaufwand einzubeziehenden Vergiitungsbetridge dem Beitrags—
pflichtigen als Vorauszahlung auf seine Beitragsschuld angerechnet.

§ 8

Kostenspaltung

ErschlieBungsbeitrag kann fiir
1. den Grunderwerb,
. die Freilegung,
s die Fahrbahn,

. die Radwege,

2
3
4
5. die Gehwege, zusammen oder einzeln,
6. die Parkflichen, .

7. die Griinanlagen,

8. die Kinderspielplitze,

9. die Beleuchtungsanlagen,

10. die Entwdsserungsanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde
im Einzelfall. '

§ 9

Merkmale der endgililtigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

(1) StraBen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Verbindung mit dem
librigen &ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestand-
teile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer,
Beton, Pflaster oder einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

b) ° einseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester
Decke; die Decke kann aus Platten, Pflaster oder Asphaltbelag oder
einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) Entwdsserungseinrichtungen ﬁﬁt AnschluR an die Kanalisation;
- = -
d) betriebsTertige Beleuchtungseinrichtungen.
(2) Die iibrigen Erschliefungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
eine Verbindung mit dem {ibrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und
a) Plitze entsprechend Abs. ! Buchst, a), c) und d) ausgebaut sind;

b) Wege entsprechend Abs. ! Buchst. b), c) und d) ausgebaut sind;
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c) selbstindige Parkflichen (§ 2 Abs. 1 Ziff, IIT b dieser Satzung)
entsprechend Abs. 1 Buchstabe a), c) und d) ausgebaut sind;

d) selbsténdige Griinanlagen (§ 2 Abs. | Ziff. IV b dieser Satzung)
girtnerisch gestaltet sind;

e) Kinderspielpldtze (§ 2 Abs. | Ziff. V) mit Spielgerdten ausgestattet
sind,

(3) Die Gemeinde kann im Einzelfall die Bestandtreile und Herstellungsmerkmale
der Erschliefungsanlagen abweichend von den Absitzen | und 2 festlegen,
.Ein solcher AbweichungsbeschluB ist als Satzung 6ffentlich bekanntzo-

machen.,
§ 10 : .

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen Zum Schutz von Baugebieten
gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes werden durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11

Vorausleistungen - . . . .. . -

Im Fall des § 133 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes werden Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.

§ 12

Abl8sung des ErschljieBungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 des Bundesbaugesetzes
bestimmt sich nach der Hdhe des voraussichtlich entstehenden Beitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Abl&sung besteht nicht.

§ 13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend mit dem 1., Januar 4983 in Krafe.

Gleichzeitig tritt die Satzung der Gemeinde = Schuby  gper die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen vom 27.09.1977 in der Fassung der 1. Nachtragssatzung

vom 23,10.1979 auBer Kraft.

(Thesenvitz)
o Q*Eﬁfgermeister

Schuby, den <. W, a"f

3 . w. 8y
A9.484.




